1. Genel Yasam Kurallan

Sitemiz 2011 yih sonlarindan itibaren Mimart Yapi Tasarim Insaat Sanayi ve Ticaret
A.S. tarafindan 82 Villa ve 84 Daire ile sosyal donat: alanlan olarak imalati tamamlanarak
_ siz sevgili villa ve kat maliklerimize teslim edilmistir.

2012 yilinin yaz aylarinin baslamas: ile beraber siternizde malik / sakin oturumu %
80 oramin asmig bulunmaktadir, 2014 yilinda ise %100 e yaklagmistir.

Sitemizin insaati agamasinda kabul edilerek tapuya serh edilen, ayrica bir 6rnegini
ekte bulabileceginiz 21.07.2010 tarihli Kelebekler Vadisi Sitesi Y6netim Plamumn 29.
Maddesi uyarinca, fiili oturumun baglamast ile birlikte Site Yonetimimizde kurulmus olup,
01.07.2012 tarihinden itibaren tiim igletme yetkileri ile birlikte caligmaya baglamistir.

Sitemizde siz villa ve kat maliklerimiz ile sitede yagayan tiim sakinlerimizin huzurlu
bir yasam siirebilmesi, hizmetlerin eksiksiz olarak yerine getirilebilmesi igin,
yénetimimizce yapilan degerlendirme neticesinde asgari olarak agagida belirttigimiz sayida
personelle galigmaya basladik.

Buna gére 2014 yil itibar ile sitemizde,

Site Miidiiriimiiz yonetiminde

| kisi site idari personeli, 5 kisi temizlik gorevlisi, 2 kisi bahgivan, 1 kisi mekanik
teknisyeni, 1 kisi elektrik teknisyeni, 1 kisi su teknisyeni ve 1kisi havuz gdrevlisi olarak
calismaya baglamistir.

Site Miidiiriimiizun iletisim bilgileri :

Telefon : 0212 850 52 52

Faks :02128505254

Santral =)

Dahili : 1007

e-mail : info@kelebeklervadisisitesi.com
Giivenlik : 1008

Ayrica sitemizin dzel giivenlik ihtiyacim teminen DAF Giivenlik Hizmetleri Ltd.
Sti. firmas: ile sézlesme imzalanmig olup, bu sdzlesme kapsamuinda vardiyalt olarak 8
kisilik 6zel gozetim personeli, 1 kisi glivenlik amiri, Yonetimimizin gézetiminde hizmet
vermeye baglamsgtir.

Sitemizde yasayan sakinlerimizin ve gahsanlann ulasim  hizmetlerinin
karsilanabilmesi amaciyla da servis uygulamasina baglamig bulunmaktayiz. Servis
kullanim ile ilgili bilgilendirmeyi ilerleyen sayfalarda bulabilirsiniz.

Ayrica sitemiz iginde olusan ¢Oplerin toplanmas1 genel kural olarak bagh
bulundugumuz Basaksehir Belediyesinin gdrevi dahilinde olmasina ragmen, site i¢i yollarda
¢op kamyonlarinin dolasmas) hos karsilanmayacag i¢in, ¢Gplerin toplanmasimn ve site
disina tahliyesinin yapilmasi amaciyla gerekli s6zlesme imzalanarak, site iginde diizenli ¢Sp
toplanmasini saglayan bir arag ve galian hizmeti satin alinmustir.

Sitemiz toplam 166 haneden olusmakta olup, genel itibaniyla butik bir site
dzelligindedir. Civardaki birgok site ve yagam alanina kiyasla, daha genis bir alanda, daha
az kisi olarak yasamaktayiz. Ancak yapmamz gereken isler ve verilmesi gereken
hizmetlerin gerek niceligi ve gerekse maliyetinin diger site ve yasam alanlarindan herhangi
bir azhig: bulunmamaktadir. Bu sebeple sitemizde yasami kolaylastirmak ve giizellestirmek




adina siz site sakinlerimizin de bir takim gorevleri bulundugunu diigiinerek, bu agamada
~ bizim belirleyebildigimiz kadarim asagida tarafiniza sunuyoruz.

e Cop toplama saatlerimiz sabah en geg 09:00 — oglen en ge¢ 15:00 olarak
belirlenmistir. Bu saatlerin diginda kesinlikle ¢op birakilmamalidir. Coplerinizin
posetlenmis ve agzi kapali bir bigimde kapiizin éniine birakmaniz énemle rica
olunur. Bu saatlerin diginda gelisi giizel ¢op birakmamaniz villalar da ise
demirlerden ¢6p sarkitmamanizi rica ederiz. Sitemizin biitcesi kapsaminda aidat
ddemelerinin baglamas: ile birlikte, site icersinde kullanilmak {izere kalic kiiciik
¢Op konteynerleri alarak, gérsel bir iyilesmede saglayacagz.

e Villaniz ya da dairenizde komsularimz: rahatsiz edecek sekilde giiriiltiiye mahal
vermemenizi onemle rica ediyoruz. Her ne kadar villalarimiz miistakil olsa da,
yiiksek sesle dinlenen miizik veya bahgelerde yiiksek sesle yapilan sohbet ve
toplantilar, diger sakinlerimizi rahatsiz etmektedir.

e Guriiltilil tadilat ve tamirat iglerinizin hafta igi 10:00 - 17:30 saatleri arasinda,
hafta sonu sadece Cumartesi giinleri 11:00 - 17:00 saatleri arasinda Site
Ydnetimimize haber verilerek yapilmas, Pazar giinleri acil durumlar haricinde asla
bu iglerin yapilmamasi gerekmektedir.

* Pazar giinleri taginma iglerinin yapilmamas: gerekmektedir. Ayrica taginma isleri
dnceden haber verilmeli ve digar taginmalarda site yonetiminden aidat borcunun
olmadigna dair borgsuzluk belgesi alinmalidir,

e Site Yénetimimizin aktif olarak hizmet vermesi ile beraber giivenliginiz
diisiiniilerek ziyaret¢i kayit sistemine baglanacaktir. Bununla ilgili olarak Giivenlik
Personelimize yardimci olmamiz 6nemle rica olunur. Ayrica diizenli olarak
yaninizda ¢aligan elemanlan da Yénetimimize liitfen bildiriniz.

2. Ortak Alanlarin Kullanimi

Tiim site sakinlerimizin faydalanabilecegi yerler olarak tasarlanan ortak
alanlarimizda da daha diizenli ve uzun siireli kullanim saglamak amaciyla belli kurallar
oldugunu diigiiniiyoruz.

a) Cocuk Parklarmm Kullanim:

Cocuklarimizin giizel vakit gegirmesi igin tasarlanan bu alanlarimizda gocuk oyun
gruplarina zarar verilmemesi ve gocuklarimizin herhangi bir tehlikeye maruz kalacag
hareketlerden kaginmalarinin saglanmas: énemle rica olunur.

b) Spor Alanlarimin Kullanimi

Sitemizde 2 adet basket potasi alam ve 1 adet tenis kortu bulunmaktadir. Bu
alanlar ile ilgili olarak ¢evrede oturan site sakinlerimizin rahatsiz olmamalar
diigiiniilerek bu alanlarin sabah saat 10:00 aksam 21:00’a kadar kullamm da olmas:
diistiniilmiistiir.

¢) Havuz ve Etrafimin Kullaninm

Havuzlarimiz siz site sakinlerimizin saghi@ diisiiniilerek ve havuz yénetmeligince
giinliik olarak temizlik ve ilaglama iglemleri gérecektir. Dolayisiyla bu islemlerin
yapilmas: gerekliligi nedeniyle havuzlarimiz hafta i¢i saat 10:00 — 19:30 hafta sonu
ise 09:30 — 20:00 aras: kullanima agik olacaktir. Ayrica havuzlarin genel bakimi ve



soklanmasi iglemleri i¢in Pazartesi giinleri 5.parseldeki , Sal giinleri ise 6.parseldeki
havuzlarimiz kullanima kapali olacaktir. Havuza her girig oncesinde dus alinmasi,
havuza yabanci madde atilmamasi, havuz igerisine yiyecek ve igecek ile girilmemesi
onemle rica olunur.

Ayrica havuz etrafindaki sezlong ve semsiyelerin 1slak zemin i¢i hazirlanmig
havuz etrafi alanin digina ¢ikariimamasi rica olunur.

d) Otoparklarm Kullanim

Sitemizde her daireye | araghk otopark kullanim alam verilmigtir. Villalarda ise
garaj ve garaj alani 6nii mevcut olup, iki adet arag park etme imkani mevcuttur. Bu
sebeple diger araglarin site igerisinde hareket kolayhginin saglanabilmesi ve herhangi
bir acil durumda miidahalenin yapilabilmesi igin araglarin geligi giizel park
edilmemesi ve ozellikle site ici yollar iizerine kisa siireli dahi olsa ara¢ parki
yapilmamasi Gnemle rica olunur.

e) Servisin Kullanimi

Servisimiz belirlenen yer ve saatler disinda kesinlikle servis hizmeti
vermeyecektir. Ekte servis saatleri ve giizergdhini bulabilirsiniz. Servisimiz site
sakinlerimiz diginda higbir suretle arada yolcu almayacak ve birakmayacaktir. Servisi
kullanacak caligilanlariniz ya da misafirlerinizi sikinti yagsanmamas! adina dnceden
Giivenlige bildiriniz,

f) Dabhili Telefonlarm Kullanim:

166 hanemiz, site giivenligimiz ve site yonetimimiz i¢in numaralandirmak sureti
ile dahili hatlar verilmisgtir.
Ancak kapilarimzda mevcut bulunan diyafonlar: dahili hat olarak kullanmaniz
miimkiin olmadigindan, dahili hattinizi kullanmamz igin baskaca bir telefon takmaniz
gerekmektedir. Dahili telefondan yaptiginiz goriismelerden ficretsiz olarak
faydalanabilirsiniz. Dahili numaralarmzi  giivenligi  arayarak Sgrenmeniz
mimkiindiir,

3. Villa ve Dairelerin Bahc¢elerinin Kullanimi Hakkinda

Sitemizde bulunan villalarin bahgeleri ile bloklarda bulunan bahge katlarinin
bahgeleri, yonetim planimiz uyarinca villa veya bahge kat: maliklerinin kullanimina tahsis
edilmis bulunmaktadir. Bu bahgelerin diginda bulunan tiim yesil alanlar ve rekreasyon
alanlar, sitemizin ortak alanlarim olusturmaktadir. Tarafimizca ilk etapta sitede bulunan
tlim bahgelerin bakim ve gozetiminin ydnetimimizce yapilmasi dilgiiniilmiis idi. Ancak
sitede yasamin baglamasi ile birlikte kendilerine tahsisli bahgeleri bulunan sakinlerimiz,
bahge bakimlarimi kendilerince yaptirmak istediklerini, kendi zevklerine gore bu igi yapmak
istediklerini, bahgelerinin baz1 kisimlarinda kendi istekleri y&niinde esyalar1 ve mobilyalar
oldugu igin, site ydnetimimizce bahgelere miidahale edilmemesi talebinde bulunuldu. Hatta
birgok bahge sahibinin, bahgelerinin bakimu ile ilgili olarak &zel peyzaj hizmeti de satin
almakta olduklari Ggrenilmektedir. Bu sebeple site yénetimi olarak, tahsisli bahgelere,
malikinin talebi olmadik¢a miidahale yapilmamas: kararina varilmis olup, bu sebeple tiim
site i¢in 2 kisilik bahgivan kadrosu olugturulmustur. Ayrica site yonetimimizin bahgelere
hizmet vermesi halinde bahgelerde bulunan sulama sistemlerinin, bahgelerde bulunan



kigisel malzemelerimizin hatta bahgelere ekilen 6zel bitkilerin zarara ugramasi ihtimali de
mevcut olup, bu yéndeki zararlarin tiim site tarafindan kargilanmasi kabul edilemeyecek bir
durumdur.,

Bu nedenle sitemiz de bulunan villalara ve bahgelere sahip dairelere ait kigisel
kullanima tabi bahgelerin bakimi, o bahgenin sahibine ait olacaktir.

Fakat bu gekilde ortaya konulan ana kuralin uygulanmasi ile bazi bahge sahiplerinin
bahgelerine 6zel bakim yaptirmamasi halinde, tiim sitemizin genel goriiniimiinti ve site
konseptini bozan bahgeler olusabilecegi de gdzden kagiriimamalidir. Yénetim planimizda
da belirtildigi iizere site yonetimimiz tiim bahgeler agisindan ve genel goriiniim agisindan
tim sitenin bir biitlinlik arz etmesini saglayacaktir. Bu nedenle bakimsiz birakilan
bahgelerde ayda bir en az asgari ¢im bakimi yapilacaktir. Bu bakim site y8netimimiz
tarafindan yapilacak veya anlagma yapilacak bir firmaya yaptirilacak ve bakimmn yapildig
bahg¢enin malikine bakim bedeli fatura edilecektir.

Ortak alanlarin tiim bakim ise site yonetimimizin sorumlulugundadir.

Ancak bahgesinin bakiminin site ySnetimimiz tarafindan yapilmasim talep eden
sakinlerimizin, bu durumu site ydnetimimize bildirmesini rica ederiz. Boyle bir talebin
toplanmas: ve maliyeti kargilamasi halinde, giderleri sadece bakim yapilan bahge
maliklerinden toplanacak gekilde bir veya daha fazla bahg¢ivan ¢ahistirilmas: yoluna
gidebilecegimizi de siz sakinlerimize belirtiriz.

4. Evcil Hayvanlarin Beslenmesi Hakkinda

Yonetim planimizca hanenizde balik, kus, kedi, képek v.s. evcil hayvanlan
beslemeniz miimkiindiir. Bahgede beslediginiz hayvanlarimzin bakimlarini ve gevreye zarar
vermeyecek sekilde barmmalarini saglamaniz gerekmektedir. Bu hayvanlarin higbir sekilde
insanlara zarar vermemelerini saglamamz gerektigini bunlarla ilgili sorumlulugun sizlerde
oldugunu hatirlatmak isteriz.

Ayrica bu hayvanlarin digarida dolagtirilmasi halinde gevreye digki birakmamalarini
gerekirse bu gibi durumlarda bir posetle toplamanizi rica ederiz.

Yine bahge de barindirdigimz hayvanlarin giiriiltii yaparak c¢evredeki sakinleri
rahatsiz etmemeleri gerektigini hatirlatmak isteriz.

Hanenizden uzun siireli ayrilmaniz durumunda evcil hayvanlarmizin bakiminda
Yonetimimiz sizlere yardimc: olamayacaktir. Bu gibi durumlarda gerekli tedbirleri almaniz
gerektigini hatirlatiriz.

5. Aidat Odemeleri Hakkinda

Site Aidatlarimizin belirlenmesi ile ilgili olarak tarafimizca ciddi ¢aba harcanmus,
isletme projemiz miimkiin olan en alt degerler gozetilerek hazirlanmigtir. 01.07.2012 —
31.12.2012 dbnemine iliskin hazirlanan 6 aylik site isletme projesini ekte gorebilirsiniz.

Isletme projesi kapsaminda belirlenen toplam harcamalarin aylik aidat olarak villa ve
dairelere yansitilmasi sirasinda, her sakinimizin tiim sitedeki toplam faydalanma orani esas
alinarak aidat oranlamasi yapilmugtir. Ciinkii sitemiz hem villa hem dairelerden olusmugtur.
Sadece bloklara esas olan harcamalar (asansér bakim ve elektrigi gibi) mevcuttur. Ayrica
iki ayr parsel lizerinde kurulu olan sitede aym tip villalarin sadece ayr1 parsellerde
bulunmasi sebebiyle arsa paylarinda meydana gelen farkhligin aidata olan negatif
yansimalarinin giderilmesi de tarafimizca amaglanmistir. Gerek ydnetim planimiz gerekse



634 sayil kat miilkiyeti kanunu, aidat belirlemesinde size agagida agiklayacagimiz metodun
kullaniimasina imkan vermektedir.

Sitemiz admna yapilacak harcamalarin adil bir dagilimini yapilabilmesi igin, her
bagimsiz béliimiin (villa veya daire) siteden elde ettigi toplam yararlanma alani esas
almmugtir. Bu hesaplama yapilirken, her villanmn briit kullanim alani ve her dairenin briit
kullanim alanlari ayri ayr alinmistir. Bu kullanim alanlarina tahsisli olan bahgelerin briit
kullamm alanlari eklenmistir. Daha sonra ortak yesil alan ve diger ortak alanlarin
bulundugu metrekareler 166 bagimsiz béliime esit olarak paylastirilmistir. Béylelikle
sitemizde, ekli tablodan da goreceginiz iizere, toplam yararlanma metrekaresi bulunmustur.
Tahmini biitgemizde yapilacak ayhk harcama miktar;, bulunan toplam yararlanma
metrekaresine bdliinmils ve her daire ve villanin kendi carpani ile carpilarak aylik aidat
miktar tespit edilmistir. Bu yéntem ile yapilan hesaplamadaki farkliliklar, temel olarak her
villanin ve dairenin tahsisli bahgelerinin, metrekare olarak birbirleri ile ayni olmamasindan
kaynaklanmaktadir. Bu hesaplama oranlar: kapsaminda yapilan tiim harcamalar, esit olarak
tiim bagimsiz béliimlere yansitilmustir.

Ayrica sadece bloklarda yapilacak olan harcama kalemleri bu hesaplamadan ayrilmig
ve 84 adet daireye esit béliinerek aidatlarina eklenmistir. Sonugta her daire sahibi kullandig
alana gore aidat 6deyecektir.

01.07.2012 — 31.12.2012 arasi déneme iligkin belirlenen aidat miktarlarini ve
hesaplama tablosunu ekte bulabilirsiniz. Sitemizin biitgesinde su an igin higbir para
bulunmaktadir. Aidat 5demelerimizin ivedilikle yapilmasi, hizmet verebilmemizin en temel
sartidir. Aidat toplanamamas: halinde, higbir hizmetin verilemeyecegini 6nemle belirtmek
isteriz. Zira igletme projemizdeki kalemlerin tiimi, site ydnetimimizce yapilacak
harcamalar olup, miiteahhit sirketin bu harcamalar sebebiyle site ydnetimimizi fonlamas
miimkiin degildir.

Aidat 6demelerinin yapilmas: ile ilgili olarak tarafimizea agtlan banka hesap bilgisi
su sekildedir.

Akbank Bahgesehir Subesi

Sube Kodu : 794

Hesap No :35794

iban No  : TR17 0004 6007 9488 8000 0357 94
Kelebekler Vadisi Sitesi adina agilmistir.

Talep halinde bagka banka subelerinde hesap agma imkanimiz da vardir. Ancak fazla
sube hem fazla gider hem de takip zorlugu demektedir. Farkl sube talebiniz var ise
yénetimimize bildirmenizi rica eder ve gelecek talebe gore iglem yapacagimizi belirtiriz.

Aidat 6demeleri her ayin 1 ile 15 i arasinda belirlenen banka hesabina yatirilarak
yapilacaktir. Site Yonetimimizce kesinlikle elden aidat Gdemesi kabul edilmeyecektir.
Belirlenen son 6deme giiniiniin gegmesi halinde 634 Sayilt Kat Miilkiyet Kanunu’na gore
ddenmeyen aylik miktarlarina %5 oraninda aylik gecikme tazminati uygulanacaktir, Ust
iste iki ay odeme yapilmamas: halinde, takip eden aydan itibaren icra takibi yoluna
bagvurulacaktir.



